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Verfahrensvermerke:
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom __._ . gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Deckblat-
tanderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . orts-

Ublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit
vom . . bis . . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemalB3 § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf der Deckblattéinderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom
08.11.2022 hat in der Zeit vom __. . bis _ . . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Deckblattédnderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 16.05.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdfB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf der Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom  16.05.2023
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . . bis _ . . of-
fentlich ausgelegt.

6. Die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB zur Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplans in
der Fassung vom 29.02.2024 fand durch Verdéffentlichung in der Zeit vom _ . . bis
statt.

7. Der Markt Schierling hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom o . die Deckblattdnde-

rung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __ . . festgestellt.

Schierling , den __.___

1. Birgermeister Christian Kiend|

8. Das Landratsamt Regensburg hat die Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplan mit Bescheid vom
. gemdB § 6 BauGB genehmigt.

9. Ausgefertigt
Schierling , den __.___

1. Birgermeister Christian Kiend|

10. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Fléchennutzungsplans wurde am _ .
gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Fldchennutzungsplans mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewie-
sen.

Schierling , den __.___.

.............................................

1. Birgermeister Christian Kiend|



u Markt Schierling 10. Deckblatténderung des Fldchennutzungsplans mit Umweltbericht Seite 3 von 35
- Baugebiet ,,Am Regensburger Weg 2" Begrindung zur Fassung vom 29.02.2024

Inhaltsverzeichnis

1. Staidtebauliche Planung ... ciieiiieeiiiiiiiiieiiiiniiiinicieeiiitecietenserssescsssssssssscssssssssssssscss D
1.1 Wirksamer FlachennutZungsplon .......cveeeiiieniiiiinniniiinisniianisiiiamssiissesssisssssssssasssssssssssssssnsess 5
1.2 Lage und Dimension des ANderungsbereichs ..........oceeereeeeeeeeeeeenessessessessessessessessessessenes 5
1.3 Landes- und Regionalplanung, RAUMOIANUNG ....ccuuciiiinniiiiinniniinansniinneissisanessssssssssssssessssnne 6
2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG. ........ccccciiiiiiirrnnneeiiiiniiinennneeessssssneesssseessssssssesssnee 7
2.1 Erforderlichkeit.....cccoiiiiiiiiiiiiiiniiinnninininiiiiiiiiiiiisennn 7
2.2 Bedarfsdarlegung.......ccceeeciiiiiiiineeenniissiiiiieeaneeissssiissssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssssssss 8
2.2.1 Demographische Strukturdaten 8

2.2.2  Rechnerische Prognose des Wohnbauflachenbedarfs — Stédtebauliches Entwicklungskonzept

nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB 9

2.2.3  Stadtebauliche Zielvorstellung 12

2.2.4  Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre 13

2.2.5  Strukturelle Ziele 13

2.2.6  Nachhaltige, klimaangepasste Bauleitplanung (§1 Abs. 5, §1a Abs. 5 BAUGB) ......eecncucusuecncne 14

2.3 Planungsalernativen ... iiieeiiiieeeiiiiienieiitneecitseeiectssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssnesscass 14

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN ......cciiiiiiiiiiiiiiiiniiiininnnnnnnnnnnnnnnsssssssssssssssssssssssssssees 19

3.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur ........ccceeeeivvneiciienniscicansceiennnenns 15
3.1.1 Verkehr 15
3.1.2  Entwdsserung 15
3.1.3  Weitere Sparten 15
3.1.4  Brand- und Katastrophenschutz 15
3.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung........c.ccccceeeeeiineenciinenniccienenccceeneccsesnscecssnescesesee 15
3.3 DenKmAlISCRULZ ...ttt ettt s s s s s saaa s e s s s s s s snaaesssees 16
3.4 IMMISSIONSSCRULZ ...ttt s s s sseea s e s s e e sssnaessssnns 16

4, Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).........cccceveccsseccrrinnnnneecsssocess 16

4.1 Stadtebaurechtliche Eingriffsregelung.......cccciieeeeiiiiieeiiiiieeieiieneicinenececieenscecessescesssscccsesns 17
4.1.1 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen 18
4.1.2  Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs 18
AA2 AussleichsmeBasheen 18
4.2 Artenschutzrechtliche Belange .........ccivuuiiiiinniiiiinniiiiinniiiiiininiisniisiiemieisasisesssssssssssssssssase 18
4.3 Schutzgebiete, europdischer Gebietsschutz...........cciiiveiiiiinniiiiiinniiiiiiiiniiiieeeee 19
5. UMWELTBERICHT - ANLAGE..........ccciitimmmmuiiiiiiiinnnnneeiisicnnneeesnseeesssessseessssssssssscees 19
5.1 EINL@ItUNG ccvviiiiiiniiiiiinniiiiiinniiiiieeissiiensissssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssnsssssss 19
5.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung 19
5.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen 20
5.1.3  Ziele der Landesplanung / Regionalplanung 20
5.1.4  Ziele des Landschaftsplans / Griinordnungsplans 21
5.1.5  Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpléne 21
5.1.6  Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes 22
5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszendario)......cccccceveeeenicccinneenneennsnens 22
5.2.1 Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit 22
5.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt 22

5.2.3  Schutzgut Fldche und Boden 22



u Markt Schierling 10. Deckblatténderung des Fldchennutzungsplans mit Umweltbericht Seite 4 von 35
- Baugebiet ,,Am Regensburger Weg 2" Begrindung zur Fassung vom 29.02.2024

5.3

54

5.5

5.6
57

5.8
5.9
5.10
5.11
5.12
5.13

5.14

5.15

5.2.4  Schutzgut Wasser 23
5.2.5  Schutzgut Klima / Luft 24
5.2.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild 24
5.2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter 24
5.2.8  Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat 25
5.2.9 NATURA2000-Gebiete 25
Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario) bei
NichtdurchfUhrung der Planung.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 25
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung............ 25
5.4.1 Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit 25
5.4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt 27
5.4.3  Schutzgut Flache und Boden 27
5.4.4  Schutzgut Wasser 27
5.4.5  Schutzgut Klima / Luft 27
5.4.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild 28
5.4.7  Schutzgut Kultur und Sachgiter 28
5.4.8  Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NATURA2000-Gebieten 29
5.49 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) 29
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen cersssreeeeeeeeesisanareeeessssssssstrateeessssssssssrsasasssssssssssranaesessss 29
5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung 29
5.5.2  MaBnahmen zur Kompensation 30

.
Planungsallernativen ... ... iieeiiiiieeiiiieeeiiiieneiecteeeietesneccssssssessssssscssssssssssssssssssssssssssssscsses 30

ZusAtzliche ANGODBEN .........iiieeeiiiiieeiiiieneiiiiteeieeieensiectsneseecssnsscssssssesssssssssssnsssssssssssssssssscssss 30

57.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung 30
5.7.2  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen............. 30
57.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt .......... 30
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen ......cccccciiuuiiiiinniiciiinniieiienisinnensciieniscieee 30

Art und Menge erzeugter Abfdllen und Abwasser, Beseitigung und Verwertung .............. 31

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung ..........cccccevveeeee. 31

Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftsplénen und sonstigen Fachplédnen.......... 31
Erhaltung bestmaoglicher LUftqualitait ......ccceueeeiiiiiiiiennneiiicniiineenmeesssssseissssssessssssssssssssssssssses 32
Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind ........cccceivvveieiinnnncennnn 32
ZusAtzliche ANGODBEN ....cuuiiiiiiiiiiiiniiiiiniiiiiiniieitesistisssisstssssssesssssssssssssssssassssssssssssssssesssssnse 32
5.14.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung, technische Verfahren 32
5.14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen............. 32
5.14.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt .......... 32
ZUSOMMENFUSSUNG cevvvriiiiiiiireemensssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 33

QUELIENANGADBEN .....cceeiiiiiiiiiiiiniiiiiinissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 34



u Markt Schierling 10. Deckblatténderung des Fldchennutzungsplans mit Umweltbericht Seite 5 von 35
- Baugebiet ,,Am Regensburger Weg 2" Begrindung zur Fassung vom 29.02.2024

1. Stdadtebauliche Planung

1.1 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Die Planungsfldchen sind im wirksamen Fléchennutzungsplan des Marktes Schierling als Fldchen
fur die Landwirtschaft dargestellt.

\ 't I i , | I N
',“ - - ! Ky |[&! E

=

Abb.: Ausschnitt wirksamer Fléchennutzungsplan des Marktes Schierling, o. M.

1.2 Lage und Dimension des Anderungsbereichs

Die Planflache liegt im Norden des Marktes Schierling, direkt angrenzend an bestehende Sied-
lungsformen. Die unbebauten Fldchen des Planbereichs wurden bislang als landwirtschaftliche
Fldchen genutzt. Das Geldnde ist leicht von Westen nach Osten geneigt.

Der Anderungsbereich des Fléchennutzungsplanes umfasst gut 16,5 ha und gliedert sich wie
folgt:

Nutzung Fldche in ha
Wohnbaufldchen 13
Grinflachen 2,4
Gemeinbedarfsflachen 0,6
Versorgungsfldche (Regenrickhaltebe- 03
cken) !
StraBBen 0,2

Gesamt 16,5
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Abb. Topographische Karte mit Lage der Planungsfldche, o.M. (Quelle: BayernAtlasPlus)

1.3 Landes- und Regionalplanung, Raumordnung

Der Markt Schierling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand Juni 2023) dem

allgemein landlichen Raum zugeordnet.
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Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 - Strukturkarte

Im LEP werden bezogen auf den Markt Schierling folgende Ziele genannt:

Ziel 1.2.1 LEP: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem Ziel.
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Ziel 3.2 LEP: in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung begriindet
nicht zur Verfiigung stehen.

Die Zielkonformitat ist in der Bedarfsdarlegung dargestellt.

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Die Bauflachen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Laut wirksamen Regionalplan der Region Regensburg (2013) wird Schierling dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet und als Grundzentrum eingestuft. Damit Ubernimmt die
Marktgemeinde Versorgungsfunktionen fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des quali-
fizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistun-
gen.

Das ndchstgelegene Mittelzentrum ist Neutraubling (in ca. 17 km Entfernung). Das ndchstgele-

gene Oberzentrum ist Regensburg (in ca. 20 km Entfernung).
FubI\ng =

Pentiing Pfaner

Teugn

{ausen

Regionalplan Region Regensburg, Zielkarte 1: Raumstruktur

Die Planungsflache liegt auBerhalb von Regionalen Grinzigen und Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Erforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Kompetenz hierzu hat der
Gesetzgeber alleinig den Kommunen zugesprochen.
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Das Erfordernis der vorliegenden Planung ergibt sich aus der gestiegenen und konkret beste-
henden Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Markt Schierling. Zwischenzeitlich liegen ca. 600
Anfragen auf Wohnbaugrundsticke bei der Marktverwaltung vor.

Die Marktgemeinde befasst sich bereits seit Iangerem mit einer konzeptionellen Neuausrichtung
der Wohnbaufldchenentwicklung. Ende 2017 wurde die von der Marktgemeinde beauftragte
Entwicklungsstudie zur wohnbaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet des Marktes Schierling
fertiggestellt und als stddtebauliches Konzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die-
ses stddtebauliche Konzept ist Grundlage fir die derzeit begonnene Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes und in der Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Derzeit besteht ein erhebliches Defizit auf der Angebotsseite. Es sind weder dffentliche noch
private Flachen fir die Wohnbauentwicklung im ausreichenden Umfang verfigbar. Das Ende
2017 beschlossene Wohnbaufldchen-Entwicklungskonzept konnte aufgrund schwieriger Grund-
stUcksverhandlungen und fehlender Verfigbarkeit der entsprechenden Grundstiicke bisher noch
nicht umgesetzt werden.

Da nunmehr die wesentlichen Grundstiicke am Nordrand Schierlings erworben werden konnten
und somit eine Entwicklung eines neuen Wohnbaugebiets im Anschluss an den vorhandenen
Siedlungsrand méglich ist, ist nun die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplans erfor-
derlich. FUr einen Teil des Baugebiets liegen bereits Uber 200 Vormerkungen bei der Marki-
gemeinde vor.

2.2 Bedarfsdarlegung
2.2.1 Demographische Strukturdaten

Die Bevélkerung Schierlings verzeichnet seit Jahrzehnten einen positiven Wachstumstrend. Die
Einwohnerzahlen weisen seit 1961 ein stetiges Wachstum auf. Eine ricklaufige Bevdlkerungs-
entwicklung ist in den ndchsten Jahren nicht anzunehmen.

Seit 2011 mit insgesamt 7.322 Einwohnern stieg die Bevélkerung Schierlings laut dem Bayeri-
schen Landesamt fir Statistik auf insgesamt 8.213 Einwohner im Jahr 2020' an. Dies entspricht
einem Zuwachs von ca. 12 %. Rechnet man dies auf die ndchsten 10 Jahre hoch, betrégt die
Einwohnerzahl des Marktes um die 9.200 Einwohner.

Derzeit wird die aktuelle Einwohnerzahl mit Stand vom 22.11.2022 auf 8.441 Einwohner da-
tiert.2 Aktualisierung Februar 2024: 8.576 Einwohner zum 30.9.2023.

Bevolkerungsentwicklung
9000
8 000
6000 +
5000 +
4000 ------ooooinaa
3000
2000 H-----------
1000

1900
1925 -
1939
1950
1961 -
1970 -
1987
2011 -
2020

1840 °
1871

Verlauf der Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Schierling, Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik

! Bayerisches Landesamt fir Statistik

2 Einwohnermeldeamt Markt Schierling, Einwohnerzahlen (Hauptwohnsitz)
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Ein konkret bestehender Bedarf an neuen Wohnbaufldchen ldsst sich auch anhand der Ver-
schiebung der Altersstruktur der Bevélkerung erkennen, gegeniber 2011 stieg die Zahl der
18-25, 25-30 sowie 30-40 Jdhrigen, also die Altersgruppen welche vor allem mit dem Bau
eines Einfamilienhauses planen, im Jahr 2020 jeweils an. Bei den 30-40 Jahrigen konnte hier-
bei mit nahezu 40 % der gréBte Zuwachs festgestellt werden.

Altersstruktur der Bevolkerung

2500 4
1500 4
1000 +-------- e L R L L e R L e  Rhakldil MMM AaRALDL
o I w Il '
unter 6 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 = 2011 =2020

Darstellung der Altersstruktur der Bevdlkerung im Markt Schierling, Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Auch der Anteil der Alteren (Uber 75 Jahre) wird in den kommenden Jahren deutlich zunehmen:

Bevélkerungsverinderung 2029 gegeniiber 2009 fiir Altere

in Prozent
60- bis unter 75-Jahrige 49,2
75-Jéhrige oder Altere 40,7

Abb.: Demographiespiegel Mai 2011

Bevdlkerungsveranderung 2039 gegeniiber 2019
fiir Altere in Prozent

60- bis unter 75-Jahrige 21,4
75-Jahrige oder Altere 701

Abb.: Demographiespiegel August 2021

Der steigende Anteil der Senioren an der Gesamtbevdlkerung sollte bei der gesamten stadte-
baulichen Entwicklung ausreichend bericksichtigt werden. Dabei sollten seniorengerechte
Wohnformen primér am Hauptort mit kurzen Wegen zum OPNV und zu den altersgerechten
Dienstleistungseinrichtungen entstehen. Dies hat die Marktgemeinde Schierling mit der Ortsent-
wicklung im Zentrum von Schierling bereits vorbildlich umgesetzt. Planverfasser und Marktge-
meinderdte waren sich bei der Entwicklung des stddtebaulichen Entwurfs einig, dass eine neue
wohnbaulichen Entwicklung am Nordrand von Schierling nicht ausschlieBlich fir die Entwicklung
von freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen werden sollte.

2.2.2 Rechnerische Prognose des Wohnbaufldchenbedarfs — Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Grundlage fir die Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes ist das stadtebauliche
Wohnbaufldchenentwicklungskonzept, das eine Bedarfsprognose fir den Wohnbauflachenbe-
darf und darauf aufbauend ein réumliches Konzept fir die Wohnbaufldchenentwicklung bein-
haltet.

Konzeptionelle Schwerpunkt fir die Wohnbaufldchenentwicklung ist dabei der gesamte nérdli-
che Ortsrand des Hauptortes Schierling:
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| ‘Anlage 1 - Entwicklungskonzept Schierling Nord

Legende | s - S e ——— = E =
[ HaupterschlieBungsachsen S (e . & B
] neue langfristige HaupterschileBungsachse
[ OPNV, derzeitige Fahrstrecke
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Abb.: Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Entwicklungsschwerpunkt Schierling Nord

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet die Umsetzung wesentlicher Teilfldchen der konzep-
tionellen Gebiete 2.2 und 2.3.

Unter Bericksichtigung der aktivierbaren Innenentwicklungspotentiale nennt das Konzept einen
gemittelten Bedarf von ca. 30 ha Wohnbauflachen am Hauptort Schierling im Planungszeit-
raum von ca. 15 Jahren. Die im Entwicklungskonzept beinhalteten Wohnbaufldchen am Ort
Schierling umfassen knapp 35 ha. Die Markgemeinde hatte bei der Beschlussfassung diesen
etwas Uber dem prognostizierten Bedarf liegenden Wert als sachgerecht beschlossen, da ins-
besondere nach Fertigstellung der durchgdngigen Verbindung der B15neu eine zunehmende
Entwicklungsdynamik zugrunde gelegt wurde.

Bei einem Planungshorizont von ca. finf Jahren fir einen Bebauungsplan ergdbe sich ein antei-
liger Bedarf von 1/3 x 30 -35 ha, somit 10 bis 12 ha fiir den ersten Entwicklungsabschnitt.

Die vorliegende Deckblatténderung des Fldchennutzungsplanes umfasst ca. 13 ha Wohnbau-
flachen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 7,5 ha WohnbauflGchen mit Ver-
kehrsflachen sowie ca. 2,2 ha Grinflachen.

Eine zeitnahe Umsetzung des Wohnbauflachen-Entwicklungskonzeptes war wegen der fehlen-
den verfigbaren Fldchen nicht méglich. Insofern ist fir die vorliegende Bauleitplanung eine
Evaluierung der im Entwicklungskonzept beinhalteten Bedarfsprognose angezeigt.

Eine der wesentlichen Komponenten einer Bedarfsprognose ist die vorausberechnete Bevolke-
rungsentwicklung der Gemeinde. Bei Analyse dieser Komponente ist festzustellen, dass die
Vorausberechnung des statistischen Landesamtes durch die verwendeten Parameter sehr
schwankende Ergebnisse liefert. Eine genauere Analyse ergab, dass die Prognosen der ver-
gangenen Jahren durchgehend zu niedrig angesetzt waren. Auch die aktuelle Prognose aus
dem Jahr 2021 liegt fir das Jahr 2022 bereits ca. 240 Einwohner unter der tatséchlichen Ein-
wohnerzahl der Marktgemeinde in diesem Jahr.
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Stellt man die amtliche Vorausberechnung den Vorausberechnungen des Entwicklungskonzeptes
gegeniber ist festzustellen, dass das von der Marktgemeinde auf Grundlage dieses Konzeptes
angenommene Szenario einer moderaten Entwicklung eine hohe Treffsicherheit zeigt. Die Prog-
nose aus dem Jahr 2017 dieses Konzepts fir die Einwohnerzahl im Jahr 2022 entspricht der
tatsdchlichen Einwohnerzahl:

EW 2022 EW 2027 EW 2032

Demographiespiegel

7.160 7.120 -
verdffentlicht 2011
Demographiespiegel

7.800 7.900 8.000
verdffentlicht 2016
Demographiespiegel

8.200 8.400 8.500
verdffentlicht 2021
Entwicklungskonzept

8.400 8.700 8.900
Szenario 1 ,moderat”, gerundet
Tatsdchlicher Einwohnerstand
zum 22.11.2022 8.441 - -

Abb.: Gegeniiberstellung Prognosezahlen und tatsdchliche Einwohnerentwicklung zum Jahr 2022, Quelle: Bayer.
Landesamt fur Statistik, jeweiliger Demographiespiegel Bayern, Markt Schierling sowie eigene Berechnungen auf
Basis des stadtebaulichen Wohnbaufléchen-Entwicklungskonzept des Biros Bernhard Bartsch, 2017

Daraus abgeleitet ist davon auszugehen, dass auch die weitere Prognose zur Komponente
Bevélkerungsentwicklung aus dem von der Marktgemeinde beschlossenen staddtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes fir eine sachgerechte Bedarfsprognose die beste Basis bildet. Dies besta-
tigt auch die tatsdchliche Einwohnerentwicklung bis Ende 2023.

Zur Berechnungskomponente Verdnderung der Haushaltsstruktur kann ebenfalls auf das stad-
tebauliche Entwicklungskonzept zurickgegriffen werden, da hierfir keine anderen, statistisch
belegten Berechnungen veréffentlicht sind.

Die Evaluierung auf Grundlage der zuletzt verfigbaren, statistischen Daten vom 31.12.2020
ergab:

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ging von einer Reduzierung der Belegungsdichte in-
nerhalb von acht Jahren (2007-2015) von 0,0076 Einwohner/Wohneinheit (EW /WE)/Jahr
aus. Bei Betrachtung der aktuellen Zahlen ergibt sich fir den Zeitraum von 2007-2020 in ei-
nem 13-jdhrigen Betrachtungszeitraum eine Reduzierung von 0,0065 EW /WE/Jahr. Bei Be-
trachtung eines fir einen Bebauungsplan typischen Planungszeitraums von sechs Jahren ergibt
sich in den Jahren von 2014-2020 eine Reduzierung um 0,0053 EW /WE/Jahr.

Daraus ist erkennbar, dass sich die Reduzierung der Belegungsdichte leicht degressiv entwi-
ckelt.

Auf Basis von 3.589 Wohneinheiten zum 31.12.2020 ergibt sich bei einer durchschnittlichen,
reduzierten Entwicklung von 0,005 EW /WE/Jahr im Prognosezeitraum bis 2027 eine prognos-
tizierte Belegungsdichte von 2,263 EW /WE.

Fir den Prognosezeitraum bis 2032 berechnet sich eine Belegungsdichte von ca. 2,238
EW/WE. Diese Prognosedichte liegt etwas iiber der im stédtebaulichen Entwicklungskonzept
prognostizierten Dichte von 2,20 Einwohner pro Wohneinheit.
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Bei Anwendung dieser aktualisierten Daten auf die Berechnungsgrundlage der stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts ergibt sich daraus ein zusétzlicher Wohnbaufldchenbedarf von ca. 5,5
ha statt 11,7 ha.? damit wirde sich der prognostizierte Wohnbaufldchen-Gesamtbedarf um
ca. 6 ha auf ca. 44 ha fir das gesamte Marktgemeindegebiet reduzieren. Bei einem Anteil
von ca. 66,2 % der Einwohner am Hauptort Schierling ergébe sich unter Bericksichtigung der
aktivierbaren Innenentwicklungspotentiale ein anteiliger Bedarfsfldchenanteil am Hauptort von
ca. 26,5 ha.? bis zum Jahr 2032.

Die vorliegende Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplans umfasst ca. 13 ha Wohnbaufla-
chenpotential, somit in etwa die Halfte des aktualisierten, prognostizierten Bedarfs (im 10-
Jahreszeitraum) von gut 26 ha am Hauptort. Damit wdre rein rechnerisch ein aktualisierter Be-
darf fur die ndchsten ca. 5 Jahre abgedeckt.

Der parallel entwickelte Bebauungsplan beinhaltet 6 ha Wohnbaufldchen, damit ca. 30 % des
aktualisierten Prognosebedarfs bis zum Jahr 2032. Rein rechnerisch entspréche dieses Wohn-
bauflachenpotenzial einem Zeitraum von ca. drei Jahren.

Mit der Evaluierung der Prognosedaten aus dem stddtebaulichen Entwicklungskonzept wird
erkennbar, dass die vorliegende Bauleitplanung bedarfsgerecht ist. Die vorliegende Deckblat-
tanderung ist sachgerecht, da die beinhalteten Wohnbauflédchenpotenziale rechnerisch fir ei-
nen funfjdhrigen Entwicklungszeitraum reichen.

2.2.3 Stddtebauliche Zielvorstellung

Neben dem rechnerisch prognostizierten Bedarf ist fir die kommunale Bauleitplanung auch die
stddtebauliche Zielvorstellung entscheidend. Die Zielvorstellung hinsichtlich der wohnbaulichen
Entwicklung hat die Markgemeinde Schierling in einem stddtebaulichen Entwicklungskonzept fir
die Wohnbaufldachenentwicklung im Jahr 2017 festgelegt. Die vorliegende Bauleitplanung
umfasst dabei im Entwicklungsschwerpunkt Schierling Nord einen Teilbereich der Gesamtent-
wicklungsflache.

Die rechnerischen Prognosezahlen zeigen, dass die sich die gewdhlte EntwicklungsgréBe fir
einen Prognosezeitraum von ca. finf Jahren an der unteren Grenze bewegt.

Bestatigt wird diese Einschdtzung der Marktgemeinde auch durch die immense Anzahl von ca.
600 Vormerkungen auf Wohnbaugrundsticke. Der konkret bestehende Bedarf kdnnte durch
den derzeit im Parallelverfahren entwickelten Bebauungsplan, nicht in vollem Umfang gedeckt
werden. Dariiber hinaus ist jedoch auch der derzeitige Rickgang im Wohnungsneubau auf-
grund der Lieferengpdsse und der Inflation zu bericksichtigen. Langerfristig dirften sich diese
Entwicklungen jedoch nivellieren. Zumindest ist festzustellen, dass die Baufinanzierungszinsen
zum Ende des Jahres 2023 sich auf einem Niveau eingependelt haben, dass vor der langer
wdhrenden ,,Nullzinsphase® ein ibliches Niveau war. Auch mit diesen, derzeit aktuellen Zinsen
waren bauliche Entwicklung auch in der Vergangenheit méglich.

Es ist derzeit auch noch nicht absehbar, ob sich die zuletzt wieder deutlich zunehmenden Flicht-
lingsstréme in einen zusdtzlichen Wohnbaufléchenbedarf niederschlagen.

In der Gegeniiberstellung mit den Vormerkungen ist erkennbar, dass der vorliegende Bauleit-
plan auch dann bedarfsgerecht wdre, wenn nur jede finfte bis sechste Vormerkung fir den
vorliegenden Planbereich aktuell ist. Die Markgemeinde Schierling sieht diese immense Anzahl
von Vormerkungen auch als Indiz an, dass aufgrund der guten strukturellen Lage weiterhin eine
dynamische Entwicklung stattfinden wird.

Eine nach den gesetzlichen Vorgaben vorausschauende Entwicklung des Gemeindegebietes ist
im wesentlichen Aufgabe der Flachennutzungsplanung fir das gesamte Gemeindegebiet.

32,238 —2,288 = 0,05 x 3.589 = 179 EW/32,5 EW /ha = ca. 5,5 ha Wohnbaufléchenzusatzbedarf
4 Wohnbaufléchen-Entwicklungskonzept (2017), S. 22
50,662 x (44-4)= ca. 26,5 ha
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Insofern wdre es nicht sachgerecht, aufgrund der kurzfristig bestehenden, unginstigen Faktoren
die Gesamtentwicklung am Hauptort Schierling stark zu bremsen. Dabei wére zu befirchten,
dass eine kurzfristige Nachfragerezession im Anschluss zu einem deutlich verschobenen Nach-
fragezuwachs fihrt.

Die Markgemeinde halt fir erforderlich, die stddtebauliche Entwicklung anhand der langerfris-
tig prognostizierten Komponenten der Bedarfsdarlegung auszurichten. Das Wohnbaufléchen-
potential gem&B Entwicklungskonzept am Hauptort von knapp 35 ha bleibt fir die Marktge-
meinde weiterhin richtungsweisend.

Zu bericksichtigen ist hierbei auch, dass das Wohnbaufldchen-Entwicklungskonzept als Grund-
lage fir die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes mit einem perspektivischen Planungsho-
rizont von 15 Jahren dient. Nachdem nunmehr seit ca. finf Jahren seit Beschluss zum Entwick-
lungskonzept am Hauptort Schierling keine neuen Wohnbaufléchen entwickelt werden konnten,
wdre es sachgerecht, die Zielperspektive des im Entwicklungskonzept beinhalteten Potenzials
auf 15 Jahre ab dem Jahr 2022, somit bis zum Jahr 2037 (15-jdhriger Planungshorizont) zu
setzen.

Mit Hochrechnung der aktualisierten 26,5 ha Wohnbaufldchenbedarf am Hauptort bis zum
Jahr 2032 auf das Zieljohr 2037 ergdbe sich sogar ein rechnerischer Bedarf von knapp 40 ha
im 15-jahrigen Planungszeitraum. Die gesamirdumliche Betrachtung innerhalb des gesamten
Gemeindegebiets sollte nach Ansicht der Marktgemeinde jedoch auf Ebene der derzeit be-
gonnenen Neuerstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgen.

2.2.4 Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach den Grundsdtzen der Bauleitplanung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Diesen Grundsatz hat auch das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern Gbernommen.

Die Marktgemeinde Schierling ist bemiht, bestehende Baulicken zu schlieBen und leerstehende
Gebdude einer neuen Nutzung zuzufihren. Jedoch befinden sich die vorhandenen freien Bau-
flachen (auch am Hauptort) weitgehend in Privateigentum, deren Eigentimer in groBBer Zahl
nicht abgabebereit sind. Dies konnte bereits auch durch direkte Anschreiben an die Grundei-
gentimer nachgewiesen werden.

Fir die zuletzt entwickelten, durch die Marktgemeinde verkauften Bauparzelle ist es Ublich,
dass in den Kaufvertrdgen ein zeitlich vorgegebener Bauzwang verankert wird. Dies soll auch
fur die vorliegende Bauleitplanung angewendet werden.

Um dem ermittelten Bedarf am Ort Schierling zu entsprechen, ist es nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches im Rahmen der Planungshoheit erforderlich, bedarfsgerecht Wohnbauland zu
entwickeln.

In der Abwégung ist zu bericksichtigen, dass die Belange der Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kosten-
sparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 BauGB gegeniiber an-
deren, in der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belangen und Planungsleitlinien vorrangig
zu bewerten ist.

Die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlichen Boden ist somit unumgénglich, da Innen-
entwicklungspotentiale nicht in ausreichendem Umfang bedarfskonform vorliegen.

2.2.5 Strukturelle Ziele

Der Markt Schierling, ist unter anderem aufgrund seiner Lage im Landkreis des Wirtschafts-
standortes Regensburg, durch einen starken Entwicklungsdruck gekennzeichnet. Die Ndhe und
gute infrastrukturelle Anbindung an das Regionalzentrum Regensburg sowie die landschaftlich
und verkehrlich reizvolle Lage steigern die Nachfrage nach Wohnraum.
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Aufgrund der hohen Nachfrage nach weiteren Wohnbauentwicklungen, ist es erforderlich, ein
nachfrageorientiertes Angebot an Wohnbaufldchen zu entwickeln.

Ziel ist es v.a., die vorhandenen technischen und gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wei-
terhin 8konomisch auszulasten und zu erhalten sowie Bauland zu erschwinglichen Preisen fir
weitgehend alle Bevdlkerungsgruppen anzubieten.

Entsprechend der Intention des ,Gesetzes zur Stdrkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden” vom 11.06.2013 sollen neue Wohnbaufldchen im Anschluss an vorhandene
Siedlungseinheiten und mit ,,einer ginstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch &ffent-
liche Verkehrsmittel” entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entwickelt Wohnbaufldchen im direkten Anschluss an die be-
stehende Siedlung und in Anbindung an den motorisierten Individual- und &ffentlichen Perso-
nennahverkehr. Der gewdhlte Standort verfigt Gber kurze Wege zu den Versorgungsfunktio-
nen am Hauptort. Zudem bietet das dem Vorentwurf zu Grunde liegende Grinfldchensystem
die Mdglichkeit, dass die zukinftigen Bewohner ohne Benutzung des PKWs und der Straflen
auch fuBllaufig oder mit Zweirddern die ndchstgelegenen Bushaltestellen sowie Versorgungs-
und dies Leistungsbetriebes am Hauptort erreichen kdnnen.

Die vorliegende Bauleitplanung ist in ein Gesamtentwicklungskonzept integriert, dass auch fir
die Uberndchste Generation die Mdglichkeit bericksichtigt, eine im Norden des Hauptortes
Schierling verlaufende HauptverbindungsstraBe von West nach Ost an die neuen Bauflache
anzubinden.
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Abb.: Strukturskizze im Planungsbereich, Stadtplanung und Landschaftsarchitektur Bernhard Bartsch

Bereits im Jahr 2016 wurde mit der Bauleitplanung zum Kinderhaus in der Agana-Frohnauer-
StraBe, der Grundstein fir eine spatere Baugebietsentwicklung im Norden Schierlings gelegt.

2.2.6 Nachhaltige, klimaangepasste Bauleitplanung (§1 Abs. 5, §1a Abs. 5 BauGB)

Mit dem des Bauleitplans zu Grunde liegenden, stddtebaulichen Konzepts kénnen Nachhaltig-
keitsziele bei der Entwicklung der Gesamtfldche besser erreicht werden. Insbesondere eine
ausreichende Durchgrinung, die Beachtung ortsklimatischer Aspekte, vor allem unter Bericksich-
tigung des fortlaufenden Klimawandels, lassen sich in einem gréBeren, stddtebaulichen Kon-
zept besser erreichen als in der Entwicklung von Kleinflachen nach der ,,Salamitaktik®. Nachhal-
tigkeitsaspekte, insbesondere der voranschreitende Klimawandel und die Reaktion darauf wa-
ren bereits zu Beginn der ersten Entwurfsideen eine wichtige Leitlinie bei der Entwicklung des
stdtebaulichen Entwurfs.

2.3 Planungsalternativen

Alternative Standorte fir die Entwicklung einer Wohnbaufléche im entsprechendem Umfang
sind im Marktgemeindegebiet derzeit nicht vorhanden.

Gemdf dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept aus dem Jahre 2017, wurde die Planfléchen
bereits fir eine Wohnbauentwicklung vorgesehen.



u Markt Schierling 10. Deckblatténderung des Fldchennutzungsplans mit Umweltbericht Seite 15 von 35
- Baugebiet ,,Am Regensburger Weg 2" Begrindung zur Fassung vom 29.02.2024

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

3.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
3.1.1 Verkehr

Der Markt Schierling selbst verfiigt Uber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn AG. Der
néchstgelegene Bahnhof befindet sich im Gemeindeteil Eggmihl ca. 3,7 km siddstlich des
Plangebiets.

Die Zufahrt in das kiinftige Plangebiet erfolgt Uber die beiden StraBen ,,Zum Guten Hof" und
die ,ZiegeleistraBe".

Die Marktgemeinde Schierling ist Uber die BundesstraBe 15 neu an das iberregionale Ver-
kehrsnetz angebunden.

3.1.2 Entwdisserung

Ein Eckpfeiler des stddtebaulichen Entwurfs war das Ziel, am tiefsten Punkt des Baugebiets
nicht mehr Niederschlagswasser ankommen zu lassen, als dies bei der derzeitigen Ackernut-
zung der Fall ist. Gegebenenfalls wird im weiteren Verfahren auf Ebene des Bebauungsplans
eine maximal zuldssige Abgabemenge an Niederschlagswasser, welches an das &ffentliche
Trennsystem abgeben werden darf, definiert.

Im Bodengutachten konnten anstehende Schluffe/Tone und Sande mit hohen schluffi-
gen/tonigen Anteilen festgestellt werden. Diese Bdden sind gem&aB DWA Arbeitsblatt A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* [10] fir
die Errichtung von Versickerungsanlagen nicht geeignet.®

Im Osten des Plangebiets ist neben dem Regenriickhaltebecken am Katzengraben, auf Ebene
des Bebauungsplans eine weitere multikodierte Fldche vorhanden, welche neben einer Bolz-
platzfunktion tempordr auch als Rickhalteflache dienen kann. Im Zuge der vorliegenden Deck-
blattédnderung des Fldchennutzungsplans werden die beiden Fldche ebenfalls mit aufgenom-
men.

3.1.3 Weitere Sparten

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie die Stromversorgung kénnen von den
bestehenden Anlagen aus erweitert werden.

3.1.4 Brand- und Katastrophenschutz

Vom Planungsbereich gehen vorldufig keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus.
Die Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Die Hinzuziehung der &rtlichen Feuerwehr und des Kreisbrandrates erfolgt im Rahmen der Be-
teiligungen des Bauleitplanverfahrens.

3.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgiter und die menschliche Gesundheit werden im Umweltbericht behandelt.

Die vorhandenen &ffentlichen Wegebeziehungen kdnnen weiter genutzt werden, da an diese
angeknipft wird.

Die Planungsfldchen befinden sich gréBtenteils im Eigentum des Marktes Schierlings, zwei Flur-
sticke innerhalb des Geltungsbereichs konnten bislang, trotz Bemihungen, nicht erworben wer-
den.

6 TAUW Baugebiet in Schierling ,,Am Regensburger Weg 2*, ErschlieBung, Baugrundgutachten vom 19.09.2022
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3.3 Denkmalschutz

FUr den Bereich der Fldchennutzungsplanénderung liegen gem. dem Denkmal-Atlas des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege keine Informationen Uber Boden- oder Baudenkmadler
vor.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG wird an dieser Stelle hingewie-
sen.

3.4 Immissionsschutiz

Eventuell sind auf Ebene des Bebauungsplans schalltechnische Festsetzungen aufgrund des
prognostizierten Verkehrsléarms zu ergdnzen.

Nach den Ergebnissen des Wohnbaufldchen-Entwicklungskonzeptes dirfte auf das Baugebiet
keine wesentliche Einwirkung durch die B15neu vorliegen.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen.

Mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen ist zu rechnen:
= Staubimmissionen bei Mahdrusch,
= beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie

® bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

4. Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Planungsfldachen sind derzeit im Flachennutzungsplan als Fléchen fir die Landwirtschaft
vorgesehen und werden landwirtschaftlich genutzt.

Westlich, 6stlich und nérdlich der Anderungsfléche grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen an den Planbereich an. Die bebauten Bereiche sidlich des Anderungsbereichs unterlie-
gen weitgehend einer wohnbaulichen Nutzung.

Das ndchstgelegene, groBere Gewerbegebiet ,Esper Au* befindet sich ca. 400 m sidwestlich
der Anderungsfldche entfernt.

Durch die vorgesehene Deckblattdnderung werden groBteilige Flachen fir die Landwirtschaft
als Wohnbau-, Gemeinbedarfs-, Grinfldchen sowie als Versorgungsfléchen fir Regenriickhal-
tung dargestellt. Durch die vorgesehene, zentrale Grinachse kénnen naturnahe Strukturen in
das Baugebiet integriert werden, sodass in diesen Bereichen eine Aufwertung gegeniber der
bisherigen, intensiven landschaftlichen Nutzungen zu erwarten ist.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt nach erster Abschichtung zum Ergebnis, dass unter
Bericksichtigung von VermeidungsmaBBnahmen keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
zu erwarten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Umweltprifung nach den Vorgaben des BauGB erfor-
derlich. Auf den entsprechenden Umweltbericht in der Anlage wird verwiesen.

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht anzunehmen.
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4.1 Stddtebaurechtliche Eingriffsregelung

Das Planungsgebiet ist im wesentlichen landwirtschaftlich intensiv als Ackerfléche genutzt. In
kleineren Teilbereichen besteht bereits eine Bebauung. Das Regenriickhaltebeckens im stlichen
Teil der Planungsflache besteht ebenfalls.

Die meist bindigen Bdden weisen eine geringe Wasserdurchldssigkeit auf. Am Sidrand des
Planungsgebietes besteht ein wechselfeuchter Graben, der Richtung Osten entwdssert.

Die Flache liegt am Ortsrand ist durch die bestehende Siedlung klimatologisch etwas vorbelas-
tet.

Das Plangebiet fallt von West Richtung Ost um ca. 24 m auf eine Ldnge von ca. 700 m um ca.
3 - 3,5 % im Schnitt ab. Die Landschaftsausschnitte ist durch den bestehenden Siedlungsrand
am Ubergang zu Intensivlandwirtschaft genutzten Fléchen geprdgt. Die landwirtschaftliche
Nutzung prdgt das Plangebiet, lediglich am westlichen Rand der Planungsfldche besteht eine
ortlich prégende Baumreihen, die vom Ort in die freie Landschaft fihrt.
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Biotopfldchen oder europarechtlich geschitzte Arten liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

4.1.1 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen

Als Eingriffsfléche wird die Versiegelung des allgemeinen Wohngebiets/—urbenen—Gebiets
sowie der Verkehrsflachen angesetzt.

Die Eingriffsfldche auf Ebene des Flachennutzungsplanes umfasst demnach 13,6 ha und glie-
dert sich wie folgt:

Nutzung Fldche in ha
Allgemeines Wohngebiet 13
Gemeinbedarfsfldchen 0,6

Gesamt 13,6

4.1.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs

Eingriffsfléchen Kompensationsfaktor gesamter Ausgleichsfléchenumfang
13,6 ha 0,3* 4,08 ha

*erhohter Versiegelungs- und Nutzungsgrad durch GRZ bei 0,4 mit VermeidungsmaBnahmen

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003) wird die Fléche aufgrund des zu erwarten-
den Versieglungsgrades GRZ > 0,35 mit mdglichen VermeidungsmaBBnahmen dem Typ A |, hoher Versiegelungs-
grad bzw. Nutzungsgrad im mittleren Bereich (Faktorspanne 0,3 bis 0,6) zugeordnet. Der Faktor an der unteren
Grenze kann angesetzt werden, da der Bebauungsplan weitgehend Md&glichkeiten der Eingriffsminimierung und
der Nachhaltigkeitsziele beinhaltet.

Nach Orientierung des einschlégigen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
ergibt die Berechnung des notwendigen Ausgleichsfldchenumfangs damit ca. 4 ha.

Die konkrete Anwendung der stddtebaurechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplanes nach dem Wertpunktesystem. Nach derzeitigen Kenntnisstand sind externe
Ausgleichfléche nicht erforderlich.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
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= die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

® FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen wdren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Nach den Ubersichtsbegehungen wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten festge-
stellt.

Das Vorkommen von Bodenbritern ist grundsdtzlich denkbar.

Eine gesonderte spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung derzeit nicht vorgesehen.

4.3 Schutzgebiete, europdischer Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen
Schutzgebieten.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,, Tal der GroBBen Laaber zwischen Sandsbach und Unterdeg-
genbach® (ID 7138-372) liegt ca. 1 km, in sid&stlicher Richtung von der Anderungsfldche ent-
fernt.

Aufgrund der groBBen Distanz ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erheb-
liche Beeinflussung auf die umgebenden europarechtlich geschiitzten Gebiete ausiibt. Eine Be-
troffenheit der Erhaltungsziele und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Fléchen der
Schutzgebiete beansprucht und durch eine ausreichend groBe Entfernung Auswirkungen durch
das Planungsvorhaben nicht erkennbar sind.

5. UMWELTBERICHT - ANLAGE

5.1 Einleitung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umwelt-
prifung bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdgung erforder-
lich ist.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Untersuchungstie-
fe der Umweltprifung orientiert sich an der vorliegenden Planung. Geprift wird, welche er-
heblichen Auswirkungen durch die Umsetzung der geplanten Bauleitplanung auf die Umweltbe-
lange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbe-
reich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regel-
md&Big anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorher-
sehbare Ereignisse.

Da konkretisierbare Vorhaben im Rahmen einer Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplanes
gewdhnlich noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Aus-
wirkungen der Bauphase.

5.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, am ndrdlichen Ortsrand von Schierling fir einen
dringend bendtigten Bedarf an Wohnbaufldchen ein innovatives Baugebiet zu schaffen, dass
insbesondere von Nachhaltigkeitsgedanken geprdagt ist.
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Der Anderungsbereich umfasst vorwiegend Fléchen fir die Landwirtschaft mit insgesamt ca.
16,5 ha.

Um eine stddtebaulich geordnete Entwicklung langfristig sicherzustellen, wird im vorliegenden
FNP eine Wohnbaufldche mit ca. 13 ha dargestellt. Eine groBe Griinfléche, eine Gemeinbe-
darfsfléche sowie Versorgungsfléchen mit Regenriickhaltefunktion ergénzen die Anderung. Zur
Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird auf Ebene des Bebauungsplanes ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

5.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemal
8§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverba-
ren-Energien-Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umwelt-
schutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kinftige
Generationen, die dauverhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert wird
diese Aussage im Absatz 3, da fir die daverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten* sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt-
schaftung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schijt-
zen,

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Auch § Ta BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes
Boden auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll

5.1.3 Ziele der Landesplanung / Regionalplanung

Der Markt Schierling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand April 2021) dem
allgemein landlichen Raum zugeordnet.

Im LEP werden bezogen auf den Markt Schierling folgende Ziele genannt:
Ziel 1.2.1 LEP: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem Ziel.

Ziel 3.2 LEP: in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen. Ziel ist es, eine kompakte Siedlungsentwicklung sowie die Funkti-
onsfdhigkeit der technischen und gemeindlichen Versorgungsinfrastruktur auch zukinftig zu
gewdhrleisten. Hierzu sollen Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz akti-
viert werden.

Die Zielkonformitat ist in der Bedarfsdarlegung dargestellt.

Grundsatz 3.3 LEP: eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesen Grundsatz.



u Markt Schierling 10. Deckblatténderung des Fldchennutzungsplans mit Umweltbericht Seite 21 von 35
- Baugebiet ,,Am Regensburger Weg 2" Begrindung zur Fassung vom 29.02.2024

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-

ten auszuweisen.
Die Baufldchen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.
Schierling liegt in der Planungsregion 11 im sidlichen Landkreis Regensburg. Sie wird im Regi-
onalplan der Region Regensburg (Stand 2013) dem allgemeinen ldndlichen Raum zugeordnet
und als Grundzentrum eingestuft. Damit Gbernimmt die Marktgemeinde Versorgungsfunktionen
fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistungen.
Das ndchstgelegene Mittelzentrum ist Neutraubling (in ca. 17 km Entfernung). Das ndchstgele-
gene Oberzentrum ist Regensburg (in ca. 20 km Entfernung).
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Regionalplan Region Regensburg, Zielkarte 1: Raumstruktur

Die Planungsflache liegt auBerhalb von Regionalen Griinzigen und Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten.
5.1.4 Ziele des Landschaftsplans / Griinordnungsplans

Der giltige Fléchennutzungsplan des Marktes Schierling stellt im Anderungsbereich Fléchen fir
die Landwirtschaft dar.

Durch die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes, wird eine Wohnbaufléche, eine
Grin-, Gemeinbedarfs- und eine Versorgungsfléche mit Regenriickhaltefunktion dargestellt.

Anderungen an den Zielen des Landschaftsplanes erfolgen nicht.

5.1.5 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden bzw. dem Verfasser nicht bekannt.

Fir den Markt Schierling sind dem Planverfasser keine Gestaltungsfibeln bekannt.
Ziele und MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Regens-

burg sind ebenfalls nicht betroffen, da weder Wald, FlieBgewdsser noch Sandgebiete von der
vorliegenden Bauleitplanung betroffen sind.
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5.1.6 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes
Es liegen keine Schutzgebiete nach BNatSchG/BayNatSchG vor.

Am westlichen Planungsrand ist ein Biotop laut BayernAtlasPlus gelistet (7138-0099-005) es
handelt sich hier um straBenbegleitende Heckenstrukturen.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Tal der GroBBen Laaber zwischen Sandsbach und Unterdeg-
genbach® liegt ca. 1 km siddstlich der Planungsfléche.

5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

5.2.1 Schutzgut Mensch, Bevadlkerung, Gesundheit

Weite Teile des Planungsgebietes werden derzeit intensiv als landwirtschaftliche Fldche
(Ackerbau) genutzt. Am 6stlichen Rand besteht bereits ein Regenrickhaltebeckens. Im siudlichen
Teil besteht eine Kinderbetreuungseinrichtungen mit ErschlieBungsstrale.

Sudlich schlieBt die bestehende Siedlung an die Planungsfldche an. Die umliegenden Fldchen
im Osten, Westen und Norden werden derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Der Planungsbereich besitzt keine erhdhte Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Die landwirtschaftlichen Fléchen (Acker- und Grinlandfléchen) in der ndheren Umgebung des
Planungsgebietes erfillen selbst keine Erholungsfunktion. Lediglich die Feldwege entlang der
landwirtschaftlichen Flur werden als Spazierwege genutzt.

Messwerte Uber die Belastung der Luft liegen dem Verfasser derzeit nicht vor.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

Auf das Gebiet wirken als vorhandene Emissionsquellen StraBBe und landwirtschaftliche Nut-
zung im Umfeld zeitweise ein. Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld ist zeitweise mit
Staub-, Larm- und Geruchsentwicklung durch die ortsiibliche Bewirtschaftung zu rechnen.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen, Luftschadstoffe oder elektromagnetischen
Feldern liegen nicht vor. Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte sind dem Verfasser innerhalb des
Planbereiches nicht bekannt.

In unmittelbarer Ndhe sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen
bekannt.

5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einer geringen biologischen Vielfalt aus-
zugehen. Es sind jedoch typische Vogelarten des Siedlungsbereiches und der feld- und gehdlz-
gebundene Arten zu erwarten. Die freien Ackerfldchen haben vorrangig fir bodenbritende
Vogelarten sowie Tiere der Ackerflur, wie Feldhase, von erhéhter Bedeutung. Es ist von einem
durchschnittlichen Artenspektrum auszugehen.

Die Planungsfléche liegt in freier Flur, im Suden schlieBt die bestehende Siedlung von Schierling
an. Vorbelastungen liegen durch die angrenzenden Siedlungsfldchen, asphaltierte und geschot-
terte ZufahrtsstraBen, sowie die landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung vor.

Im Geltungsbereich befindet sich kein Gehdlzbestand oder weitere Strukturen. Am Sidrand
verlauft ein wechselfeuchter Graben. Im 8stlichen Teil besteht ein naturnahes Regenriickhalte-
becken.

Angaben Uber streng oder besonders geschitzte Arten liegen nicht vor. Das Planungsgebiet
liegt in keinem Schutzgebiet gem. BNatSchG.

Gesonderte, faunistische oder floristische Untersuchungen sind derzeit nicht vorgesehen.

5.2.3 Schutzgut Fldche und Boden

Die Fldche ist vorranging unversiegelt. Im sidlichen Bereich liegt die bereits bebaute Kinderta-
gesstdtte mit ErschlieBungsstrale.
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GemdB der geologischen Karte von Bayern besteht der Untergrund im Untersuchungsgebiet
oberflachennah aus quartdren Bdden (LB und LéBlehm: Schluff, tlw. Feinsandig Uber dltere
Deckschichten (Kies und Sand) bzw. partiell Schluffe mit organischen Anteilen nicht ausgeschlos-
sen). Darunter folgen tertidre Molassebdden (Kies, Sand, Schluff, Ton bzw. bereichsweise z.T.
Mergel und Schneckenkalksteine).

Laut erstelltem Bodengutachten durch die TAUW GmbH liegen bis zur Endteufe Schluffe /Tone
und Sande mit hohen schluffigen/tonigen Anteilen im Planungsbereich vor. Aufgrund der vor-
liegenden Kornverteilungen und Erfahrungen mit vergleichbaren Bdden besitzen diese einen
Woasserdurchldssigkeitsbeiwert von deutlich weniger als ki< 5 x 10-¢ m/s. Diese Béden sind
gemdfB DWA Arbeitsblatt A 138 zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Die im Planungsbereich vorliegenden Béden weisen laut BayernAtlasPlus eine Zustandsstufe
zwischen 3 und 4 auf. Somit besitzen sie eine geringe bis mittlere Ertragsfdhigkeit und sind
gekennzeichnet durch eine 10-30 cm mdchtige Krume.

Die Flache des Anderungsbereich betrdgt insgesamt ca. 16,5 ha.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsbereich selbst sind keine Oberflachengewé&sser oder Wasserschutzgebiete vorhan-
den.

Die nachstgelegenen FlieBgewdasser (Vorflut) sind

e Namenloser Graben: im mittleren Bereich des geplanten Baugebietes, FlieBrichtung von
Westen nach Osten, Vorflutniveau ca. 383 — 394 mNHN,

e Katzengraben: am &stlichen Rand des geplanten Baugebietes, FlieBrichtung von Nor-
den nach Siden, Vorflutniveau ca. 382 — 383 mNHN,

e der Feltenbrunngraben, der in einer Entfernung etwa 500 m in westliche Richtung liegt;
FlieBrichtung von Norden nach Siden, Vorflutniveau ca. 377 — 378 mNHN

Beide Vorfluter minden etwa 800 m sidlich in die GroBBe Laber.

Vorbelastungen fir das Schutzgut bestehen durch die umliegende landwirtschaftliche Nutzung
und den (StraBBen-)Verkehr.

Im erstellten Bodengutachten wurde in Bohrléchern in Tiefen von 3,91m und 4,56 m unter OK
Gelénde Grundwasser angetroffen/ gemessen. Bei dem Grundwasser handelt es sich um
Schicht- und Hangwasser. In Abhdngigkeit von Niederschldgen und vor allem bei starken Nie-
derschlagsereignissen und Schneeschmelze ist oberhalb der anstehenden Schluffe/Tone und
innerhalb der sandigeren Zwischenlagen im gesamten Untersuchungsbereich mit einem Aufstau
von versickerndem Niederschlagswasser und der Bildung von Schicht- und Hangwasser zu rech-
nen.

Die im Kapitel Schutzgut Boden beschriebenen, im Gutachten festgestellten Bodenarten sind
gemdlB DWA Arbeitsblatt A 138 nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Vorbelastungen fir das Schutzgut bestehend durch die umliegende landwirtschaftliche Nutzung
und den (StraBen-)Verkehr.

Alle untersuchten Proben im Zuge des Bodengutachtens kénnen in die Zuordnungsklasse Z O
eingestuft werden. Es liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor. Somit aus abfall-
und bodenschutzrechttechnischer Sicht eine uneingeschrénkte Beseitigung und Verwertung des
Bodenaushubs durch Wiedereinbau vor Ort oder Einbau an anderer Stelle mdglich.

Ca. 520 m sudlich der Planungsflache verlduft ein 100-jdhrliches Hochwasser bzw. Extrem-
hochwasser Bereich (HQ100 u. HQextrem).
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Hellblau - Verlauf Bereich HQ100 u. HQextrem in Schierling, Lage Planungsfldche - rot, Quelle: BayernAtlasPlus
5.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Ortsrandlage des Planungsgebietes bietet einen guten Luftaustausch. Aufgrund der GréB3e
der landwirtschaftlichen Fldche und der leichten Geldndeneigung von Westen nach Osten be-
sitzt die Planungsfldche eine mittlere Bedeutung fir das Lokalklima und den Kaltlufttransport.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Freiflachen im Umgriff des Plangebiets sind weitere Frisch-
und Kaltluftproduktionsgebiete fir den lokalklimatischen Ausgleich in der Umgebung vorhan-
den.

Geringe Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Siedlung, die StraBen und die land-
wirtschaftlichen Nutzungen.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immissi-
onsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.
5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das landliche Umfeld wird durch Siedlungs-, Verkehrs- und landwirtschaftliche Fldchen ge-
prégt. Vorbelastungen durch breite StraBenfihrungen oder Gewerbe mit groBen Hallen be-
stehen am nérdlichen Ortsrand von Schierling nicht.

Im sUdlichen Anschluss folgen Wohnbaufléchen, nérdlich, &stlich und westlich liegen weitere
landwirtschaftliche Flachen. Die Topographie ist fir den Naturraum ,Donau-Isar-Higelland*
typisch leicht wellig.

Vom nérdlichen Rand des Anderungsbereiches bestehen aufgrund der Topographie Blickbezi-
ge Uber den derzeitigen Siedlungsrand Schierlings hinweg.

Aus den ansonsten intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen erwdchst das monotone, eher
strukturarme Landschaftsbild im nérdlichen Bereich von Schierling.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Es liegen keine Boden- und Baudenkmdler innerhalb der Planflache bzw. in unmittelbarer
ndchster Umgebung vor.

Néachstgelegenes Bodendenkmal liegt ca. 40 m des sidlichen Geltungsbereichs, hier handelt es
sich um Siedlungen der Jungsteinzeit und der Urnenfelderzeit (D-3-7138-0043).
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Ausschnitt Bodendenkmadler in Schierling, Quelle: BayernAtlasPlus

5.2.8 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat
Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepléne sind nicht bekannt.

5.2.9 NATURA2000-Gebiete
Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Tal der GroBen Laaber zwischen Sandsbach und Unterdeg-
genbach® liegt ca. 1 km siddstlich der Planungsfléche.

5.3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario)
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattdnderung bliebe die Bestandssituation unveré&ndert. Die

Flachen wirden weiterhin als Flachen fir die Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan dargestellt

werden.

Eine Ansiedlung der geplanten Wohnbaufldche auBerhalb Schierlings, was an anderer Stelle
zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren wirde, wére eine mégliche Konsequenz.

5.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrankt sich auf nach
die zur Deckblattdnderung moéglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

5.4.1 Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit

Durch die Anderung zu einer Wohnbaufléche kdnnen kinftig optische Verénderungen auf die
direkt angrenzenden, landwirtschaftlich und wohnbaulich genutzten Parzellen durch die zukinf-
tige Bebauung zu erwarten sein. Es ist grundsatzlich méglich, dass die bisher landwirtschaftlich
genutzten Fldchen stark versiegelt und mit neu entstehenden Baukérpern bebaut werden. Durch
die Deckblattdnderung ist es grundsdtzlich méglich, dass allgemein hdhere Gebdude, bzw. im
Gewerbegebiet auch Gebdude mit einer Ldnge gréBBer 50 m entstehen.

Zudem kann die mdgliche Bebauung zur Gestaltung eines neuen Ortsrandes im Norden Schier-
lings fuhren.
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Im Planungsfall ist individuell zu ermitteln, welches Gewicht dem Belang des Ldrmschutzes im
Verhdlinis zu den anderen berihrten Belangen zukommt. Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse ist Larmschutz ein wichtiger Belang. Aufgabe der Abwdgungsentscheidung
der Gemeinde ist es, zu einem Interessenausgleich zu kommen und dabei Larmkonflikte még-
lichst zu vermeiden und kinftigen Larmkonflikten vorzubeugen. Dabei steht der Gemeinde ein
weiter Gestaltungsspielraum zu; die Grenze liegt dort, wo das Gebot einer gerechten Abwa-
gung oder sonstige Rechtsvorschriften verletzt werden.

Zur Untersuchung méglicher Einflisse von Immissionen wurde eine Schalluntersuchung durch ei-
nen Gutachter (Anlage 2) durchgefihrt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den, den
ErschlieBungsstraBen ndchstgelegenen Immissionsorten (im Bestand) eingehalten werden kon-
nen. Die schalltechnischen Berechnungen zur planbedingten Zunahme der Verkehrslarmbelas-
tung wurden fir den Prognosefall fir die maBgeblichen Immissionswerte entlang der Zufahrts-
straBe durchgefihrt. An den maBgeblichen Immissionsorten werden die (hilfsweise herangezo-
genen, da keine verbindlichen Vorgaben bestehend) Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
tags und nachts eingehalten.

Eine wesentliche Beeintrachtigung fur Immissionswerte auBerhalb des Plangebietes durch den
anlagenbezogenen Verkehr aus dem Plangebiet ist nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir die (zu-
kinftigen) Immissionsorte innerhalb des Plangebietes.

Sonstige Emissionen

Durch die Anderung der Fldchen fir die Landwirtschaft zu Wohnbaufléchen ist Elektromagneti-
sche Strahlung derzeit nicht zu erwarten. Bei Nutzung der Dachfléchen fir die Stromerzeugung
durch Photovoltaikmodule ergibt sich nur im direkten Umfeld der Wechselrichter eine nennens-
werte Strahlenbelastung. Erschitterungen werden sich auf das direkte Umfeld wdhrend der
Bauzeit beschrdnken.

Aufgrund der Anderung kann es zu weniger Emissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Staub-, Larm- und Geruchsentwicklung) durch die ortsibliche Bewirtschaftung kommen.

Erholung

Bisher Ubernehmen die Fldchen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine
erhdhte Erholungsfunktion. Aufgrund der Ausweisung einer grofB3fléchigen Griinfldche ergibt
sich fir die Anwohner einer neue (Nah-)Erholungsfldche, was positive Auswirkungen auf die
Wohn- und Lebensqualitat der Bewohner Schierlings hat.

Es sind nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die vorhergesehenen baulichen
Anlagen geringfigig zu erwarten. Da es sich um ein kiinftiges Wohngebiet mit Grinachse han-
delt, erfolgt eine typische Bebauung dem Ortsbild entsprechend. Gewerbliche oder fremdarti-
ge Gebdude werden nicht entstehen, die das charakterliche Ortsbild wesentlich nachteilig be-
einflussen wirden. Verénderungen ergeben sich von dem jetzigen freien Ortsrand zu einem
bebauten neuen Ortsrand. Der Ort erhdlt einen neuen nérdlichen Ortsteil.

Die 6ffentlichen Rad- und Wanderwege liegen auBerhalb des Geltungsbereiches und sind von
der Planung nicht betroffen.
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5.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die zukinftige Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume vollstandig veréndert.
Der Verlust der landwirtschaftlichen Fléche als Lebensrdume fir feld- und bodenbritende Ar-
ten ist unvermeidbar. Gegeniber den unversiegelten landwirtschaftlich offenen Flachen wer-
den (berbaute und versiegelte Fldchen entstehen.

Potentielle Stérungen sind wdhrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen mdglich. Reviere
einzelner Arten, wie Vogelarten, kénnten bei der Realisierung des Baugebietes aufgegeben
werden, d.h. Brutpldtze /Reviere der z.B. feld- oder heckengebundenen Arten oder ein Teil
davon, z.B. durch bau- und betriebsbedingte Stérungen (wie heranrickende Bebauung, Ldrm,
visuelle Effekte, Beeintréchtigung der Fluchtdistanz) kénnen potentiell verloren gehen.

Durch den Anschluss des neuen Wohngebietes im direkten Anschluss an den nérdlichen Ortsrand
von Schierling kdnnen zwar prdventiv zusdtzliche Beeintrdchtigungen, wie Zerschneidung von
Habitaten oder Unterbrechungen von Biotopverbindungen an anderer Stelle vermieden wer-
den, jedoch gehen weiterhin vor allem fir groBflachige Vogel- und Sdugetierlebensrdume (wie
fur Feldhase, Rotmilan oder Feldlerche) mit hoher Bedeutung fir feldgebundene Arten verlo-
ren. Der jetzige Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten verkleinert sich somit Richtung Norden.

Im Wirkraum bestehen in der Umgebung zahlreiche groB3fldchige Acker- und Wiesenfldchen,
dass davon ausgegangen werden kann, dass zumindest ein Teil des Lebensraumverlustes
dadurch kompensiert werden kann.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen fir Fledermduse ist eben-
falls nicht zu erkennen. Die intensiven Ackerfldchen besitzen fir Flederméuse keine erhdhte
Bedeutung als Jagdrevier; Verbundstrukturen sind nicht betroffen. Die allgemeine Verfigbar-
keit an Lebensrdumen (Quartiere, Jagdgebiete etc.) bleiben im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt.

Zudem gilt es zu bericksichtigen, dass durch die in der Deckblattéinderung vorgesehene Grin-
flache, gegeniiber der landwirtschaftlichen Fldche sogar eine Verbesserung fir das Schutzgut
in Teilen entsteht. Hier kénnen neue, potenzielle Habitate fir verschiedene Tierarten entstehen.

5.4.3 Schutzgut Fldche und Boden

Aufgrund der Anderung im Fléchennutzungsplan auf ca. 13 ha ist es méglich, dass innerhalb
der dargestellten Wohnbaufldche eine hdhere Versiegelung eintritt. Auf den neu zu bebauba-
ren Flachen werden die bestehenden Bodenprofile gdnzlich verdndert. Der unversiegelte Bo-
den wird seine bisherige Filter-, Puffer-, Speicher-, (Grundwasserneubildungs- und Lebens-
raumfunktion verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturge-
mafB standortgebunden ist.

Durch den mit der Deckblattdnderung einhergehenden zuldssigen, héheren Versiegelungsgrad
kann gegebenenfalls weniger Regenwasser im Anderungsbereich versickern. Gegebenenfalls
kann dies an heiBen Tagen zu einer stdrkeren Erwdrmung der Umgebung fihren.

5.4.4 Schutzgut Wasser

Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und
Speicherfunktion, Lebensraumfunktion, etc.) verlieren.

Durch den mit der Deckblattdnderung einhergehenden zuldssigen, hoheren Versiegelungen
kénnen sich der Wasserabfluss und die Wasserabflussspitzen aus dem Gebiet erhdhen. Die
Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung verringert. Eine Beeinflussung des
Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den
versiegelten Flachen und eine mdgliche Verminderung der Grundwasserneubildung kann nicht
ausgeschlossen werden.

5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Durch die zu erwartenden Bebauung und Versiegelungen kénnen sich zusatzliche Erwdrmungen
ergeben, die durch Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Grinflachen, Pflanzbindungen)
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minimiert werden kdnnen. Zudem koénnen sich weitere Verkehrsemissionen und Emissionen der
Bebauung ergeben.

Kaltluft- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete werden nicht wesentlich nachteilig
beeintrachtigt, da ausreichend klimarelevante Frei- und Gehdlzflachen um Schierling weiterhin
zur Verfigung stehen.

Aufgrund der Ackernutzung weist das Planungsgebiet keine Vegetationsstrukturen mit beson-
derer Fahigkeit zur Luftschadstofffilterung und somit keine ausgeprégten lufthygienischen
Schutz- und Regenerationsfunktionen auf. Das Planungsgebiet besitzt jedoch als Kaltluftproduk-
tionsflache fir die angrenzende Wohnbausiedlung eine leicht erhdhte Bedeutung.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen vorhanden sein werden. Bestehen-
de Frischluftentstehungsgebiete um Schierling herum bleiben erhalten.

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die auf den Betrachter subjektiv wirkende Gliederung des Planungsbereiches wird maBge-
bend vom monotonen, strukturarmen Landschaftsbild der landwirtschaftlichen Fldchen in nach
Westen hin ansteigendem Relief geprdgt.

Durch die Deckblattdnderung ist es potenziell méglich, dass ein neuer Siedlungsrand, welcher
sich landschaftsvertréglich an den bestehenden Ortsteil anfigt und die stadtebauliche Struktur
mit bereits bestehender wohnbaulicher Nutzung fortfihrt, entsteht.

Auswirkungen sind durch die Baukdrper zu erwarten. Die bauliche Entwicklung wird sich groB-
tenteils an die vorhandene Situation abhdngig von Volumen und Hdhe der baulichen Anlagen
orientieren.

Von weiter entfernten Blickpunkten entstehen vor allem aus nérdlicher und sidlicher Richtung
Sichtbezige zum neu geplanten Ortsrand. Aufgrund des direkten Anschlusses an die bereits
bestehende Bebauung, wird der Ort generell nur im Zusammenhang mit der Siedlung wahrzu-
nehmen sein. Ein bauliches ,Herausstechen” aus dem Siedlungszusammenhang und Ortsbild ist
durch die getroffenen Festsetzungen auf Bebauungsplanebene nicht zu erwarten.

Eine zusdtzliche Belastung durch die Wohnbaufldche wird durch die unterschiedlichen Bauaus-
fihrungen, Hohen, Bepflanzungen, Versiegelungen, etc. zu konstatieren sein. Durch die Ande-
rung von Fldchen fir die Landwirtschaft in einen nicht unerheblichen Teil an Grinfldchen, kén-
nen negative Auswirkungen minimiert werden.

5.4.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Nach Auswertung der vorhandenen Daten sind im Anderungsbereich keine Vorkommen von
Kulturgitern zu erwarten.

Ein mdgliches Vorkommen von Bodendenkmadlern ist grundséatzlich, nicht génzlich auszuschlieBen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemafB Art. 8 Abs. 1-
5 BayDSchG. Nur bei einer sachgemdBen und rechtzeitigen Meldung sind erhebliche Auswir-
kungen auszuschlieBen. Erfolgt eine fachgerechte Beriicksichtigung vermuteter Bodendenkma-
ler, ist von keiner erheblichen Auswirkung auszugehen.

Eine negative Einflussnahme auf umgebende Baudenkmdler kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da sich in der ndheren Umgebung keine solche Denkmdler befinden und durch die
gewdhlte Lage das neue Gebiet ausschlieBlich im Zusammenhang mit der Ortschaft wahrge-
nommen wird und die Sichtbeziehungen zu diesen bereits durch bestehende Bebauungen und
Gehélzstrukturen vorbelastet sind.

Direkte Blickbeziige zu Baudenkmdlern konnte vor Ort nicht festgestellt werden. Die zuldssigen
Gebdudehdhen orientieren sich weitestgehend am vorhandenen Gebd&udebestand. Somit sind
durch den Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkungen auf das Kulturgut zu erwarten.
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Durch die Festsetzungen auf Bebauungsplanebene wird eine angemessene Bebauung in die
stdtebauliche Struktur eingegliedert. Fremdartig wirkende Anlangen kdnnen ausgeschossen
werden.

5.4.8 Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NATURA2000-Gebieten

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Tal der GroBBen Laaber zwischen Sandsbach und Unterdeg-
genbach® liegt ca. Tk m siddstlich der Planungsfléche.

Ostlich und Westlich des Marktes Schierling befindet sich das ndchstgelegene Landschafts-
schutzgebiet, dieses liegt ca. 700 m vom Planungsbereich entfernt.

Durch die ausreichende Entfernung und schadlosen Beseitigung von Niederschlagswasser nach
den neuesten technischen Regeln wird von keinen Beeintrdchtigungen der Schutzgebiete aus-
gegangen.

5.4.9 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfGhrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wiirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die
Bestandssituation bliebe an dieser Stelle unveré&ndert. Die Flache wirde weiterhin als Fléche
fur die Landwirtschaft im FNP dargestellt und als solche genutzt werden.

Bei Realisierung einer Wohnbaufldche an anderer, stddtebaulich unginstigerer Stelle wirden
andernorts Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen.

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es sind eine Uberbauung und Versiegelung durch bauliche Anlagen und Verkehrsfléchen in
einem nicht unerheblichem Umfang zu erwarten.

Konkrete Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan mdglich bzw.
bereits im Parallelverfahren vorgesehen. Es sind folgende MaBnahmen mdglich:

=  Flachensparende Bauformenmix, verdichtete Bauquartiere in Teilbereichen
= Multicodierte, mehrfach nutzbare Grinflachen
=  ErschlieBungskonzept mit ausreichend Raum fir klimadédmpfende GroBbdume

=  Weitgehender Erhalt der Luftaustauschbahn West-Ost durch Festsetzung einer &ffentli-
chen Grinflache

" Festsetzung einer Grundfldchenzahl / Beschrénkung der zuléssigen Versiegelung, Ziel-
vorgabe ausreichender Grinflachenanteil im gesamten Baugebiet umgesetzt

=  Festsetzung maximal zuldssiger Gebdudehdhen, Wandhdhen und Geldndegestaltung
=  Festsetzung von Versorgungsfldchen zum Rickhalt des Niederschlagwassers

®  Verbot zur Verbrennung von fossilen Energietragern

®  Festsetzung zu Dachformen, Firsten, Dachaufbauten, Flachddcher nur begrint zuldssig
B Festseizungen-zo—-Werbeanlagen

= VeorgabenzurBeleuchtung-imSffentlichenReum

=  Festsetzungen zu Einfriedungen

= Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fléchen

®  Festsetzungen zur Randeingriinung im Norden
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= Festsetzung versickerungsfdhiger Befestigungen fir befestigte private Verkehrsfla-
chen/Stellplétzen

® Festsetzung zur Gestaltung und Bepflanzung unbebauter Flache

= Grof3zigige naturnahe &ffentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung Naturpark, Spiel-
und Sportanlagen, Rickhaltung fir Niederschlagswasser, Verbindungsfunktion in die
freie Landschaft

5.5.2 MaBnahmen zur Kompensation

Die notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchen werden auf Ebene des verbindlichen

Bauleitplanverfahren ermittelt. Kenkret—zugeordnet—Geeignete—eavfwertungstéhige—Fléchen

5.6 Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die
Bestandssituation bliebe an dieser Stelle unverdndert. Die Aufwertung von naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen wirde unterbleiben. Bei Realisierung einer Wohnbaufldche an anderer
Stelle wirden andernorts Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen.

Es bestanden unterschiedliche stddtebauliche Vorentwirfe. Hinsichtlich der Auswirkungen auf
die beschriebenen Schutzgiter unterschieden sich diese Entwiirfe nicht wesentlich.

Ein Verzicht auf die im Plan beinhaltete zentrale Grinachse wirde zu erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter fihren.

5.7 Zusdtzliche Angaben
5.7.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Planverfasser zur Verfigung gestellten Unterlagen.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen und Arten erfolgt eine Luftbildauswertung
mit ergdnzender Geldndeerhebung. Konkrete Erhebungen einzelner Artengruppen sind nicht
vorgesehen.

5.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten.

Angaben zu Altlasten, Kampfmittelreste, Grundwasserstand, Bodenaufbau liegen dem Planver-

fasser nicht vor.

5.7.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Die Uberwachung erfolgt nach verbindlicher Bauleitplanung und Realisierung durch die Ver-
waltung des Marktes Schierling sowie die Bauaufsichtsbehsrde.

5.8 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen
Es sind keine erheblichen Mengen zu erwarten.

Wdhrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen kdnnen Auswirkungen insbesondere durch
Spitzenpegel, z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei ldrmintensiven Abladevorgdngen,
entstehen. Diese Beeintréchtigungen sind aber als tempordr anzusehen und daher vertretbar.
Ggf. sind besondere SchutzmaBnahmen gegeniber einer schitzenswerten Bebauung (Wohn-
gebiet) zu beachten.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen.

Mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen ist zu rechnen:
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= Staubimmissionen bei Mdhdrusch,
"  beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie

®  bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

5.9 Art und Menge erzeugter Abfdllen und Abwasser, Beseitigung und Ver-
wertung

Beziiglich Niederschlagsentwdsserung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Konzept
von einem Fachplaner erstellt und dieses auf Bebauungsplanebene eingearbeitet.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Die Nachhaltigkeitsziele der vorliegenden Planung beinhalten auch eine optimierte Nutzung
erneuverbarer Energien.

5.11 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen
Fachpldnen

Fir die Anderungsfléche sind im Landschaftsplan folgende Darstellungen enthalten.

] | e
Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Schierling, Fassung vom 22.03.2005

Am &stlichen Rand des Flurstiicks Nr. 3842 wird eine Eingriinung mittels Hecken/ Feldgehélze
angestrebt. Nérdlich der Flache soll ein kleinrdumiger, linearer Biotopverbund entstehen.

Der angestrebte Biotopverbund miindet direkt in die Flur Nr. 3855 welche ohnehin im stddte-
baulichen Entwurf als Grinachse in den Naturpark integriert ist. Nordlich der Fldche 3842 ist
zudem auf Bebauungsplanebene eine Eingrinung festgesetzt. Es sind grinordnerische Festset-
zungen zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt auf Bebauungsplanebene vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes sowie der Landschafts-
pflege sind durch die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht zu er-
warten.

Anderungen an den Zielen des Landschaftsplan sind nicht vorgesehen.
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5.12 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat
Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt.

5.13 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Storfallbetriebe im Wirkbereich und in der Umgebung sind dem Planverfasser nicht bekannt.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet und Grinfldchen mit konkreter Nutzungsbestimmung sind

Betriebe der sogenannten Seveso-lll-Richtlinie” grundlegend ausgeschlossen.

(Die Richtlinie enthdlt eine Liste an Stoffen, die als gefdhrlich eingestuft werden. Betriebe, die eine
gewisse Menge dieser Stoffe gebrauchen bzw. lagern, missen besondere Auflagen einhalten.)

5.14 Zusdtzliche Angaben

5.14.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung, technische Verfahren

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht behandelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die we-
sentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdrden im Rah-
men der vorgezogenen Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche
Einschdtzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Sco-
ping) gebeten.

Eine gesonderte Erhebung des vorhandenen Artenspektrums ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
vorgesehen.

Ein gesondertes schalltechnisches Gutachten wurde auf Ebene des Bebauungsplanes erstellt.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. wird—gegebenenfellsim—weiterenVerfahren

ergénzt:

5.14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten derzeit bekannt.

Angaben iiber Grundwasserstéinde, Drainagen, Altlasten, Luftqualitéit/Geruch, exakter Boden-
aufbau, Kampfmittelreste, exakter Leitungsverlauf und aktuelle Kartierungen zu Artenvorkom-
men liegen nicht vor.

Derzeit wird die StraBBen- und ErschlieBungsplanung sowie ein Schalltechnisches Gutachten er-

arbeitet.

5.14.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Auswirkungen der Deckblatténderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan kdnnen
sich fir alle Schutzgiter ergeben.

7 RICHTLINIE 201 2/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES, vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfdlle mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des

Rates (Seveso-lll-Richtlinie)
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GemdaB Leitfaden der Obersten Baubehdrde “Der Umweltbericht in der Praxis“ kénnen auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten MonitoringmaBnahmen
definiert werden, da diese grundsatzlich nicht auf den Vollzug ausgelegt sind.

Daher werden auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes MaBnahmen formuliert und
verbindlich festgesetzt.

5.14.4 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

5.15 Zusammenfassung

Ziel der Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplanes ist die stddtebauliche Entwicklung eine
neuen innovativen neuen Wohnquartiers am ndrdlichen Rand von Schierling. Im Parallelverfah-
ren wird der dazugehérige Bebauungsplan ,,Regensburger Weg 2“ aufgestellt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst gut 16,5 ha und gliedert sich in 13
ha Wohnbaufléche, 2,4 ha Grinflache sowie 0,6 ha Gemeinbedarfsflache.

Die bisher unbebauten Fldchen des Geltungsbereiches wurden bislang als landwirtschaftliche
Flachen genutzt.

Das Erfordernis der vorliegenden Planung ergibt sich aus der gestiegenen und konkret beste-
henden Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Markt Schierling. Zwischenzeitlich lagen ca. 600
Anfragen auf Wohnbaugrundsticke bei der Marktverwaltung vor. Die Entwicklung eines neuen
Wohnbaugebiets im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsrand ist deshalb nunmehr méglich
und erforderlich. Derzeit besteht ein konkretes Interesse von mehr als 200 Bewerbern fir
Wohnbauparzellen.

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes liegt ein stadtebaulicher Entwurf mit ca. 100
Wohngebduden in einem Bauformenmix aus Einzelhdusern (Ein- und Zweifamilienhduser und
Doppelhduser sowie Gartenhofhéuser) sowie Mehrfamilienhéuser/GeschoBwohnungsbau zu-
grunde. Mit dem des Bauleitplans zu Grunde liegenden, stddtebaulichen Konzepts kdnnen
Nachhaltigkeitsziele bei der Entwicklung der Gesamtfldche besser erreicht werden. Insbeson-
dere eine ausreichende Durchgrinung, die Beachtung ortsklimatischer Aspekte, vor allem unter
Beriicksichtigung des fortlaufenden Klimawandels, lassen sich in einem gréB3eren, stddtebauli-
chen Konzept besser erreichen und umsetzen. Planerisches Ziel ist es auch am tiefsten Punkt des
Baugebiets nicht mehr Niederschlagswasser ankommen zu lassen, als dies bei der derzeitigen
Ackernutzung der Fall ist. Durch die Grinachse soll das Wasser Richtung Osten geleitet wer-
den. Im Osten des Plangebiets ist neben dem Regenrickhaltebecken am Katzengraben, eine
weitere multikodierte Flache vorhanden, welche neben einer Bolzplatzfunktion temporéar auch
als Rickhaltefléche dienen kann. Ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro ist derzeit mit der Ent-
wdsserungsplanung beauftragt.

Alternative Standorte fir die Entwicklung einer Wohnbaufldche im entsprechendem Umfang
sind im Marktgemeindegebiet derzeit nicht vorhanden. GemdB dem stdadtebaulichen Entwick-
lungskonzept aus dem Jahre 2017, wurde die Planfldchen bereits fir eine Wohnbauentwick-
lung vorgesehen.

Im Laufe des Verfahrens wird ein fachlich geeigneter Gutachter prifen, ob durch den prognos-
tizierten Verkehrslarm eventuell aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
Nach den Ergebnissen des Wohnbaufldchen-Entwicklungskonzeptes dirfte auf das Baugebiet
keine wesentliche Einwirkung durch die B15neu vorliegen.

Die zu erwartenden Versiegelungen und Bebauung werden das Schutzgut Boden und Fléche
mit seinen bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebens-
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raumfunktion etc.) verlieren und sich das Mikroklima auf der Planungsfldche dndern. Eine Be-
einflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und der Verlust der Regenwasser-
versickerung auf den versiegelten Fléchen sowie eine mégliche Verminderung der Grundwas-
serneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Durch die zu erwartende Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume fir Flora und Fau-
na vollstdndig verdndert. Ein Verlust eines landwirtschaftlichen groBflachigen Areals ist unver-
meidbar. Gegeniber den bisherigen offenen Fldchen werden Gberbaute und versiegelte Fla-
chen entstehen. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Verdnderung der Lebensraumsituation
Zu erwarten.

Die Wahrnehmung und Asthetik des bisherigen Ortes und noch freien Ortsrandes nérdlich von
Schierling wird durch das Volumen und die Hohe der entstehenden baulichen Anlagen entspre-
chend deutlich verdndert. Eine Mindestbegrinung, Pflanzbindungen und die festgesetzten in-
ternen Ausgleichsflachen kénnen die Eingriffe minimieren.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange sowie landschaftspragende Denkmdler sind nicht
betroffen
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